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Abstract

Le contrat de vente d'un local commercial crée des obligations réciproques pour le vendeur et
I'acheteur, visant a assurer le transfert du bien commercial dans son intégralité et a préserver sa valeur.
Le vendeur a deux obligations principales : I'obligation de livraison, qui consiste a mettre a la
disposition de I'acheteur tous les éléments corporels et incorporels du local convenus, et I'obligation de
garantie, qui comprend la garantie contre les défauts apparents et cachés. L'obligation de non-
concurrence est une obligation essentielle du vendeur, qui s'engage a ne pas exercer d'activité similaire
ni & ouvrir un établissement concurrent dans la zone convenue, afin de garantir le transfert de la
clientéle et la réputation commerciale de I'acheteur. En contrepartie, I'acheteur a deux obligations
fondamentales : payer le prix convenu selon les modalités et a la date prévues au contrat, et prendre
possession du local commercial et de tous les documents y afférents. En cas de manquement a ces
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obligations, la partie Iésée est en droit d'exiger l'exécution forcée ou la résolution du contrat et de
réclamer des dommages-intéréts conformément aux régles générales du droit civil et commercial.

Keywords: Le magasin, le vendeur, I'acheteur, la garantie, la clause de non-concurrence.
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(1) Yves Guyon, Droit des Affairs, Entreprises en difficultés, redressement judiciaire, faillite, T.2, 9e édition Economica ,2003, P. 203
‘fum ‘5:.\.«5‘ u_yb %) 417 DJLAHJ E ‘_rlAA u_,.\lﬁ 428 saldll (2)
(3) Cass Com 22 janvier 1992 la Cour de cassation a estimé que le vendeur avait manqué a son obligation de délivrance, en délivrant
un fonds de commerce d’hotellerie sans installation électrique conforme aux normes de sécurité.
A M.\JJAS..»\JL: ey @U:u u_jf){\ BTN GL;J\A.IS\ Ol cada d\_aS@.Lu.am 491 e (Bl e c‘ﬁ)la.\” M\,mh..‘d\ ‘\.\SLJ\ (slae s a2 (4)
1820u= <1956
(5)Article L141-1 du Code de commerce Dans tout acte constatant une cession amiable de fonds de commerce, consentie méme sous
condition et sous la forme d'un autre contrat ou l'apport en société d'un fonds de commerce, sauf si I'apport est fait a une société
détenue en totalité par le vendeur, le vendeur est tenu d'énoncer.
L'omission des énonciations ci-dessus prescrites peut, sur la demande de l'acquéreur formée dans I'année, entrainer la nullité de I'acte
de vente.
Article 1606 du Code civil qui aura vocation a s’appliquer, en effet celui-ci énonce que « La délivrance des effets mobiliers s'opére:
ou par la remise de la chose, ou par la remise des clefs des batiments qui les contiennent, ou méme par le seul consentement des
parties, si le transport ne peut pas s'en faire au moment de la vente, ou si I'acheteur les avait déja en son pouvoir a un autre titre ».
I’article 1607 du code civil qui devra s’appliquer, celui-ci énonce que « La tradition des droits incorporels se fait, ou par la remise des
titres, ou par I'usage que I'acquéreur en fait du consentement du vendeur ».
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